załącznik do ogłoszenia o przetargu

- wzór –

Umowa najmu lokalu użytkowego
zawarta w dniu ................................ w Urzędzie Gminy Siedlec
pomiędzy Gminą Siedlec, posiadającą NIP: 9231652606
z siedzibą w Siedlcu, ul. Zbąszyńska 17

zwaną dalej Wynajmującym, reprezentowanym przez:

Jacka Kolesińskiego  - Wójta Gminy Siedlec,
przy  kontrasygnacie Skarbnika  Gminy - Krystyny Lewandowskiej,
a ........................................ – reprezentującym ........................................................................

z siedzibą w .............................................................................................................................

zarejestrowaną pod numerem ........................... w rejestrze przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ..................................... Wydział Gospodarczy – Krajowego Rejestru Sądowego,

a................................................................................................................................................
prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą ................................................................
.................................................................................................................................................

z siedzibą w ......................................................... wpisaną do Centralnej Ewidencji                          i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej prowadzonej przez Ministerstwo Gospodarki,

posiadający:  NIP: ............................, REGON ..................................

zwanym w dalszym ciągu Najemcą,
zwanych dalej łącznie Stronami 

została zawarta umowa o następującej treści:

Przedmiot umowy

§ 1.

1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokal użytkowy z przeznaczeniem pod działalność .......................... w miejscowości Belęcin nr 106, na działce nr ew. gr. 560, objętej KW PO1E/00027777/5, o powierzchni 68,41  m2, a Najemca zobowiązuje się płacić umówiony czynsz.
2.  Lokal położony jest na parterze budynku i składa się z następujących pomieszczeń: 
· wejście o pow. 2,70 m2,

· pomieszczenie  handlowe o pow. 38,34 m2,

· pomieszczenie o pow. 4,26 m2,

· pomieszczenie  o pow. 4,68 m2,

· pomieszczenie socjalne o pow. 4,04 m2,

· wc o pow. 3,03 m2,

· kotłownia o pow. 4,54 m2,

· korytarz o pow. 6,82 m2,

wyposażony w instalację:

· wodociągową,

· kanalizacyjną,

· elektryczną,

· gazową.

§ 2.

1. Wynajmujący  oddaje  do używania i pobierania pożytków a Najemca przyjmuje                w najem lokal użytkowy  opisany  w  § 1, z przeznaczeniem na prowadzenie …………….

2. Najemca oświadcza, że znany jest mu stan lokalu, potwierdza, że lokal znajduje się               w stanie zdatnym do umówionego użytku i nie zgłasza żadnych zastrzeżeń

3. Przekazanie lokalu Najemcy nastąpi w dniu ...................... za protokołem zdawczo-odbiorczym.

§ 3.
1. Pomieszczenie oddane w najem może być wykorzystywane przez Najemcę tylko do prowadzenia zakresu działalności wskazanego w § 1 pkt 1.
2. Wynajmujący nie dopuszcza możliwości wyrażenia zgody na dokonanie przez Najemcę zmiany rodzaju i zakresu działalności prowadzonej w pomieszczeniu.
Obowiązki stron

§ 4.

Najemca zobowiązuje się do: 
· używania wynajętego przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim wyłącznie umówionej działalności,
· nie dokonywania, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego, żadnych zmian, w szczególności przebudowy i przeróbek adaptacyjnych,

· nie oddawania pomieszczenia w podnajem lub w użyczenie osobie trzeciej                   w całości lub w części bez pisemnej zgody Wynajmującego,

· przestrzegania przepisów BHP.
                                                                  § 5.
1.   Najemca jest zobowiązany do właściwego zabezpieczenia lokalu przed włamaniem.

2. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia ochrony p.poż. przedmiotu najmu,                    a w szczególności:

a)   przestrzegania przeciw pożarowych wymagań budowlanych, instalacyjnych                     i   technologicznych,

b)  wyposażenia lokalu w sprzęt gaśniczy i ratowniczy oraz środki gaśnicze zgodnie             z  zasadami określonymi w odrębnych przepisach,

c)  zapewnienia konserwacji i naprawy sprzętu oraz urządzeń określonych w pkt b zgodnie z zasadami i wymaganiami gwarantującymi sprawne i niezawodne ich funkcjonowanie,

d) zapewnienie osobom przebywającym w lokalu bezpieczeństwa i możliwości ewakuacji oraz przygotowania tej części budynku do przeprowadzenia akcji ratowniczej,

e)   zaznajomienia swoich pracowników z przepisami p.poż.,

f)   ustalenia sposobów postępowania na wypadek powstania pożaru,

g)   przestrzegania zasad określonych w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych  i  Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U z 2010 r. Nr 109 poz. 719).

§ 6.

Najemca zobowiązany jest do wykonywania na własny koszt i we własnym zakresie wszelkich niezbędnych remontów i prac naprawczych w wynajmowanych lokalu.
§ 7.

1. Najemca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu najmu za zgodą i w zakresie uzgodnionym każdorazowo z Wynajmującym w formie pisemnej. 

2. Po zakończeniu najmu, Najemca zobowiązany będzie do oddania lokalu w stanie niepogorszonym. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez Najemcę i przywrócenia stanu poprzedniego, bądź może rozliczyć nakłady poniesione przez Najemcę w wynajmowanym lokalu. Wartość wymienionych nakładów zostanie ustalona przez rzeczoznawcę majątkowego. Zwrot nakładów zostanie dokonany na podstawie spisanej ugody między stronami umowy.
§ 8.

1. Najemca będzie  płacił Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości:                             netto: ................................... zł, (słownie: .....................................................................), + podatek VAT w wysokości: .......................... zł (słownie: ................................................................), ogółem brutto: .............................. zł, (słownie: ........................................................................................................................).

2. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest do zawarcia odrębnych umów z dostawcami następujących mediów: gaz ziemny, energia elektryczna, woda, odbiór nieczystości płynnych i stałych.
3. Najemca zobowiązuje  się  w  terminie  14  dni  od  dnia  podpisania  niniejszej  umowy

najmu  do  zgłoszenia  deklaracji  podatkowej  z  tytułu  niniejszej  umowy  w  Urzędzie

Gminy  Siedlec.

§ 9.

1. Czynsz najmu płatny jest z góry do 10-go każdego miesiąca w kasie Urzędu Gminy                w Siedlcu bądź na konto: 58966000070000060602000001.
2. Czynsz płatny jest od dnia ................................................
3. Ewentualne udzielenie przez Wynajmującego dodatkowych terminów płatności lub rozłożenie ich na raty może nastąpić na piśmie i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

4. W przypadku nieuregulowania należności w terminie, Wynajmujący nalicza odsetki za zwłokę w ustawowej wysokości.

Czas trwania umowy
§ 10.
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony, tj. od dnia ……. do dnia  …….
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo wcześniejszego rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku nie uiszczenia czynszu najmu za okres dwóch miesięcy oraz nie użytkowania lokalu zgodnie z treścią niniejszej umowy.

3. Umowa może być wypowiedziana przez Wynajmującego na piśmie z zachowaniem           trzy miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadkach:

· została podjęta przez Wynajmującego decyzja o sprzedaży nieruchomości,

· zgłoszone zostały prawa osób trzecich do nieruchomości,

· zachodzi konieczność przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele niż określone w niniejszej umowie, w tym na potrzeby własne Gminy Siedlec,

· z przyczyn niezależnych od Wynajmującego przedmiot najmu nie może być wykorzystany w celu określonym w § 1,

· przedmiot najmu posiada wady, które ujawniły się w trakcie najmu, uniemożliwiające jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem, o którym mowa w § 1.

Umowa może zostać wypowiedziana przez Najemcę na piśmie z zachowaniem trzy miesięcznego  terminu wypowiedzenia.

4. Umowa może zostać rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.

Rozwiązanie umowy

§ 11.

Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy   w przypadku: 
· naruszenia przez Najemcę warunków umowy, a w szczególności:

- dopuszczenia się samowoli budowlanej,

- oddania pomieszczenia w podnajem lub w użyczenie w całości lub w części,

- używania pomieszczenia niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa a także prowadzenia w nim działalności innej niż określona w § 1,

· złożenia przez najemcę fałszywego oświadczenia lub innych dokumentów poświadczających nieprawdę, bądź zatajenia okoliczności, mających wpływ na zawarcie stosunku najmu,

· postawienia Najemcy w stan likwidacji bądź upadłości.

Obowiązki Najemcy po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy
§ 12.

1. Najemca zobowiązuje się do protokolarnego przekazania i wydania Wynajmującemu pomieszczenia w terminie 14 dni od wygaśnięcia lub rozwiązania umowy najmu.

2. Jeżeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcę w pomieszczeniu tym pozostaną rzeczy wniesione przez Najemcę, Wynajmujący ma prawo przenieść je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
§ 13.
Wynajmujący może żądać przywrócenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jeżeli Najemca poczynił w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmującego.
Postanowienia końcowe

§ 14.

Wszystkie zmiany warunków niniejszej umowy, pod rygorem nieważności, wymagają formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez strony.

§ 15.
Sądem właściwym do rozstrzygania wszelkich sporów wynikłych na tle realizacji postanowień przedmiotowej umowy jest sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

§ 16.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 17.

Strony zobowiązują się informować wzajemnie na piśmie o każdej zmianie adresu dla doręczeń. Zaniechanie tego obowiązku i skierowanie korespondencji na adres dotychczasowy, mimo jej zwrotu traktowane będzie jako ze skutkiem doręczenia. Na dzień spisania niniejszej umowy adresy dla doręczeń są następujące:

Najemca: …………………………………………………………

Wynajmujący: Gmina Siedlec, ul. Zbąszyńska 17, 64-212 Siedlec.
§ 18.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

§ 19.

Umowa wchodzi w życie z dniem jej zawarcia.
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