UCHWALA NR .......coevvrruuenee
RADY GMINY SIEDLEC

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Siedlca
i Zodynia”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Siedlca i Zodynia”,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec (Uchwata Nr
XXXVI11/202/2021 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 listopada 2021 r.).
2. Granice¢ obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty s3:

1) zalagcznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,.Rejon Siedlca i Zodynia”, opracowany w skali
1: 1000;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub taczacy obie te funkcje;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
$ciany budynkoéw lub wiaty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat



powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkoéw i1 wiat zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku i potaci dachow wiat na powierzchnig
terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3
W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) kolor pokrycia dachéw, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°,
w odcieniach czerwonym, bragzowym, czarnym lub grafitowym,

b) Sciany zewngtrzne budynkow w kolorystyce bialej, szarej lub bezowej oraz przy
wykorzystaniu materiatu ceramicznego, plyt warstwowych, kamienia lub drewna;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) ogrodzen:
— pelnych od strony terenow drog,
— betonowych i zelbetowych z wylaczeniem podmuréwki,

€) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na jednej z elewacji budynkow
ustlugowych 1 produkcyjnych o powierzchni urzadzenia nieprzekraczajacej 15%
powierzchni tej elewacji i nie wigkszej niz 10 m?, z uwzglednieniem lit. e,

d) szyldow, tablic informacyjnych z wykorzystaniem ekranéw plazmowych typu LED
i typu LCD o acznej powierzchni na jednej elewacji nie wiekszej niz 5 m?,
z uwzglednieniem lit. e,

e) urzadzen reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych w sposob przystaniajacy
otwory okienne, drzwiowe oraz detale architektoniczne elewaciji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) droég wewngtrznych,

b) urzadzen budowlanych,

) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

d) ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 2 m, a w przypadku lokalizacji
ogrodzen stuzacych zabezpieczeniu urzadzen sportowo-rekreacyjnych — o dowolnej
wysokosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b tiret dwa,

e) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz e,

f) szyldow, tablic informacyjnych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d oraz e.



§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendéw;
lokalizacje strefy zieleni fakowej w miejscu wskazanym na rysunku planu;
zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

w przypadku lokalizacji budynkow ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych witasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie $ciekoéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen stuzacych do podczyszczania $ciekow komunalnych
oraz wod opadowych i roztopowych;

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych 1 paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen, z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na terenie U/P dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub

potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1)

2)

ochrong zabytku archeologicznego zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow Siedlec 4 pod nr AZP 58-19/3,
wskazanego na rysunku planu;

wymog przeprowadzenia badan archeologicznych przy zamierzeniach inwestycyjnych
naruszajacych strukture gruntu, w ramach zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego, po uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia od Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
nadanie spdjnego charakteru obiektom matej architektury, o$wietleniu oraz nawierzchniom,
w granicach terenu drogi publicznej KD-L.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala sig:

1)

lokalizacje¢ zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;



2) lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych, sktadow, magazynow
I wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu dziatek lokalizacji sieci gazowych wysokiego
ci$nienia oraz ich strefach kontrolowanych, wskazanych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) wiat o:
— powierzchni zadaszenia kazdej z wiat nie wiekszej niz 500 m?,
— lacznej powierzchni zadaszenia wszystkich wiat nie wiekszej niz 250 m?

na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlane;j,

— wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m,

c) stacji transformatorowych,

d) przepompowni $ciekow,

e) parkingdw naziemnych,

f) kondygnacji podziemnych;

6) we wskazanej na rysunku planu strefie zieleni tagkowe;j:

a) ochrong zieleni tgkowej w strefie zieleni takowej, wskazanej na rysunku planu,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem lit. C,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych,

d) zakaz lokalizacji dojazdow i stanowisk postojowych dla samochodow;

7) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowac zanieczyszczenie Srodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;

8) wysoko$¢ budynkoéw nie wigkszg niz 12 my;

9) wysoko$¢ wolno stojacej stacji transformatorowej nie wigkszg niz 4 m;

10) dachy o dowolnej geometrii;

11) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 60%;

12) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%, przy czym
w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej lub przepompowni $ciekow wraz z
infrastruktura towarzyszaca nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

13) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 2,4;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, nie
mniejszg niz 3000 m2:

15)w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej lub przepompowni
sciekow dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
20 m?;

16) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 11 pkt 4-7;

17) dostep dla samochodow do przylegtej drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.



§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem KD-L, ustala sig:

1)
2)
3)

w zakresie klasyfikacji drogi publicznej — drogg klasy lokalnej;
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji miejsc do przetadunku towaroéw.

§ 10

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)

3)

4)

zakaz lokalizacji budynkow na terenie KD-L;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

przemystowych na terenie U/P;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen wynikajacych z:

a) przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

b) warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji poszczeg6lnych
inwestycji,

C) sgsiedztwa:
— lasow,
— Rowu Zodynskiego.

w strefach kontrolowanych sieci gazowych wysokiego cisnienia DN80, DN150 i DN

300 na terenie U/P:

a) lokalizacje obiektow oraz sposob zagospodarowania strefy kontrolowanej
gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zglaszanie wlasciwemu operatorowi gazociggu lokalizacji obiektow terenowych
oraz urzadzen podziemnych a takze skrzyzowan i zblizen oraz kolizji wzgledem
gazociagu.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach planu oraz z

zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

na terenie dogi publicznej KD-L parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie

niedefiniowanym ustaleniami planu;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw

zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakazdych 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych: 2 stanowiska postojowe,

b) nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur: 2 stanowiska postojowe,

¢) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 3
stanowiska postojowe,

d) nakazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 stanowiska postojowe,



5)

6)

7)

e) nakazde 10 t6zek w hotelach: 3 stanowiska postojowe,

f) nakazdych 10 korzystajacych jednoczesnie z ustug sportu i rekreacji: 1 stanowisko
postojowe,

g) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-f: 2 stanowiska postojowe;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow,

w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakazdych 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych: 2 stanowiska postojowe,

b) nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur: 2 stanowiska postojowe,

¢) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 2 stanowiska
postojowe,

d) nakazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 1 stanowisko postojowe,

e) nakazdych 10 korzystajacych jednoczes$nie z ustug sportu i rekreacji: 1 stanowisko
postojowe,

f) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-e: 2 stanowiska postojowe;

w przypadku lokalizacji ustug 1 zaktadéw produkcyjnych wymagajacych przetadunku

towarow, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do tego przetadunku,

zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 4 i 5;

zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)

2)
3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

zachowanie ciagtosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§13

Obszar objety granicami planu potozony jest w zasiggu koncesji PGNiG S.A. w Warszawie
nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze Swiebodzin
-Wolsztyn, waznej do dnia 12.10.2046 r.

§ 14

W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 4, § 4 pkt 2 lit. b-e oraz § 4 pkt 3 lit. d-f, obowiazuja do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 15
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Siedlec.

§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



