UCHWALA NR XLIX/257/2018
RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 26 czerwca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych

w miejscowosci Kopanica - dzialka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dzialka

nr 746.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.: Dz. U. z 2018 r.,p0z.1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.

1073 ze zm.: Dz. U. 22017 r., poz. 1566) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dzialka nr 746,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec (Uchwata Nr XXXIX/227/2002
Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami).

2. Granice¢ obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 - stanowiacy rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Kopanica
- dzialka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dziatka nr 746, opracowany w skali 1: 1000;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Siedlec o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§ 2 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
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zabudowy, tj. sume powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $§cian budynku na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 3 W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
teren zabudowy uslugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4 W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

lokalizacje zabudowy, zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

zakaz lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) ogrodzen pelnych od strony terenow drég, z uwzglednieniem pkt 3 lit. j,

c) ogrodzen betonowych i zelbetowych od strony terenow drog, z uwzglednieniem pkt 3
lit. j,

d) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na elewacjach budynkéw o
powierzchni urzadzenia nieprzekraczajacej 15% powierzchni kazdej elewacji i nie
wiekszej niz 10 m?,

e) szyldow, tablic informacyjnych i urzadzen reklamowych z wykorzystaniem ekranow
plazmowych typu LED i typu LCD;

dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dojsé, dojazdow,

¢) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
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d) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

e) kondygnacji podziemnych,

f) obiektéw matej architektury,

g) tablic informacyjnych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

h) na kazdym budynku szyldéw o tacznej powierzchni nie wickszej niz 5 m* na elewacji,
w miejscach nie przestaniajacych otworéw okiennych, drzwiowych oraz detali
architektonicznych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

i) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m,

j) ogrodzen pelnych lub betonowych i Zelbetowych na granicy sgsiednich dzialek

budowlanych, o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m.

§ 5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji ustug i obiektow produkcyjnych, w tym nalezacych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych na granicach dzialek z terenami
o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku;
3) dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie
rozwigzan wynikajacych z zasad akustyki budowlanej;
4) dopuszczenie na terenie komunikacji nasadzenia drzew pod warunkiem, ze nie koliduje to
z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna;
5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
6) zaopatrzenie w wode pitng z gminnej sieci wodociagowe;j;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) na terenie U/P odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania na terenie, z uwzglednieniem pkt 9,
b) na terenie KDW zagospodarowanie na terenie z dopuszczeniem odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej;
8) odprowadzanie $ciekow bytowych i1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
z uwzglednieniem pkt 9;
9) lokalizacj¢ urzadzen shuzacych do podczyszczania $ciekow komunalnych oraz wod
opadowych 1 roztopowych;
10) dopuszczenie stosowania paliw 1 systemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi

wskaznikami emisji zanieczyszczen, w tym pozyskanych z odnawialnych Zrédet energii.



§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sig:
1) w strefie ,,W” ochrony archeologicznej ochron¢ zabytkow archeologicznych
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) wymog prowadzenia archeologicznych prac dokumentacyjno-zabezpieczajacych przy

wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych naruszajacych strukture gruntu.

§ 7 W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych na terenie U/P;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury

techniczne;.

§ 8 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego w granicach planu oraz z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;
3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, -elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;
4) dopuszczenie stosowania uspokojenia ruchu, w tym lokalnych przewegzen jezdni oraz przy
pomocy zieleni;
5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdych 100 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych: 20 stanowisk
postojowych, w tym 4 dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
b) nakazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 20 stanowisk postojowych,
w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 25 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 20 stanowisk postojowych,

w tym 4 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,



e) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z ushug sportu i rekreacji: 10 stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowej obicktéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-e: 20 stanowisk postojowych, w tym 2 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdych 100 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych: 20 stanowisk
postojowych,

b) nakazde 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 20 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z ustug sportu i rekreacji: 10 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-e: 20 stanowisk postojowych;

T)w przypadku lokalizacji ustug i zaktadéw produkcyjnych wymagajacych przetadunku
towardw, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do tego przetadunku,

zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 5 1 6.

§ 9 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

oraz dostep do sieci.

§ 10 W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U/P ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej lub obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i1 magazynow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw pomocniczych,

b) wiat:

- o powierzchni zadaszenia kazdej z wiat nie wiekszej niz 500 m?,

- o lacznej powierzchni zadaszenia wszystkich wiat nie wiekszej niz 250 m” na kazde

1000 m* powierzchni dziatki budowlane;,
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- o wysokosci nie wiekszej niz 7,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 40%;

5) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20%;

6) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;

7) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9 m;

8) dachy o dowolnej geometrii;

9) kolor pokrycia dachéw budynkéw i budowli, o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20°, w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym;

10) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod
lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, nie mniejsza
niz 2000 1112;

11)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 20 m?;

12) wysoko$¢ wolno stojacej stacji transformatorowej nie wigksza niz 3,6 m;

13) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m’;

14) dostep do przylegltych drog publicznych zlokalizowanych poza planem bezposrednio lub
poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji bezposrednich zjazdow z
drogi krajowej nr 32;

15) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 8 pkt 5-7.

§ 11 W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:
a) jezdni,
b) co najmniej jednostronnego chodnika po potudniowej stronie terenu;
3) dopuszczenie zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnig;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz miejsc do przeladunku towardw.

§ 12 W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw ustalenia § 2 pkt 3, § 4 pkt 2 lit. b, ¢, d, e oraz § 4 pkt 3 lit. f, g, h, 1, j,
obowigzujg do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia

27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 13 Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Siedlec.

§ 15 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLIX/257/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 26 czerwca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Kopanica - dzialka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dzialka
nr 746.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 2,73 ha i potozony jest we wschodniej
czg¢$ci miejscowosci Kopanica oraz w poéinocno-zachodniej czesci miejscowosci
Jaromierz. Teren ten polozony jest na poéinoc od drogi krajowej nr 32 prowadzacej
ze Steszewa do Gubinka i stanowig go lasy.

2.Do planu przystagpiono na wniosek wilasciciela jednej z nieruchomosci w zakresie
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowo-produkcyjng. Zmiana przeznaczenia terenu
przyczyni si¢ do rozwoju spoteczno-gospodarczego, umozliwi podnoszenie standardéw
zycia obecnych i przysztych pokolen.

3. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwata Nr XXXI/141/2016 Rady
Gminy Siedlec z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dziatka nr 746.

4. Ustalenia planu koresponduja z zapisami Programu Ochrony Srodowiska gminy Siedlec na
lata 2016-2025 =z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030 (Uchwata
Nr XXVIII/122/2016 Rady Gminy Siedlec z dnia 25 pazdziernika 2016 r.). Program ten
stanowi wyraz realizacji polityki ekologicznej panstwa na szczeblu gminnym.
Sporzadzony zostal w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, nakladajacej na organy samorzadowe wojewodztwa, powiatu 1 gminy
obowigzek sporzadzania odpowiednio wojewodzkich, powiatowych 1 gminnych
programéw ochrony srodowiska.

Wyzej wymieniony dokument okresla 10 programoéw interwencji, w ramach ktorych

wyznaczono cele do realizacji. Czgs¢ z tych celow znajduje swoje odzwierciedlenie

w zapisach omawianego planu m. in. poprzez:

1) dopuszczenie stosowania paliw i systemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczen,

2) ustalenie uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach dziatek

z terenami o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,



3) ustalenie stosowania, dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu
akustycznego, rozwigzan wynikajacych z zasad akustyki budowlanej,

4) ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

5) dopuszczenie na terenie komunikacji nasadzenia drzew pod warunkiem, ze nie koliduje to
z parametrami drogi 1 infrastrukturg techniczna,

6) ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych (na terenie U/P do sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie, a na terenie
KDW zagospodarowanie na terenie z dopuszczeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej),

7) ustalenie odprowadzanie S$ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z  dopuszczeniem  odprowadzanie do  szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych,

8) ustalenia zakazu lokalizacji zakltadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii przemystowych na terenie U/P.

5. Ustalenia planu korelujg z dokumentami ustanowionymi réwniez na szczeblu
miedzynarodowym tj. Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczqcq oczyszczania
Sciekow komunalnych (91/271/EWG), nakladajacq na Panstwa Czlonkowskie wymog |
wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekow komunalnych — cel szczegélnie
istotny z uwagi na wystepowanie w obszarze opracowania zabudowy (realizowany
w planie poprzez wprowadzenie zapiséw regulujacych prowadzenie gospodarki wodno-
scickowej na obszarze opracowania) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza
dla Europy, ktora ustanawia cele jakosci powietrza, w tym ambitne, ekonomicznie
optacalne cele na rzecz poprawy stanu zdrowia ludzkiego i jakosci srodowiska do 2020 r.
(cel szczegodlnie istotny w kontekscie obowigzywania dla gminy Siedlec Programu ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej, realizowany w planie poprzez ustalenie dopuszczenia
stosowania paliw i systemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji zanieczyszczen, w tym pozyskanych z odnawialnych zrodet energii).

6. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”
(Uchwata Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 r. z pdzn.
zm.), wskazuje dla przedmiotowego obszaru teren potencjalnej lokalizacji obiektéw
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej (potencjalnego terenu rozwoju 1 lokalizacji

obiektow dziatalnosci gospodarczej oraz urzadzen infrastruktury technicznej).
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Biorac powyzsze pod uwage, plan miejscowy zgodny jest z polityka przestrzenng gminy,
wyrazong w ww. dokumencie.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw  polozonych
w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dziatka nr 746
przeznacza tereny pod zabudowe ustugowsg lub obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
(oznaczony na rysunku planu symbolem U/P), oraz droge wewngtrzng (oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW). Realizacja planu prowadzi¢ bedzie zatem do
uzupelnienia istniejacej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscia gospodarcza zlokalizowang
wzdtuz drogi krajowej nr 32. Stopien zainwestowania terendow zostal okreslony zatem
poprzez rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty obiektéw z geometrig
i rodzajem dachu, zasady podziatéw na dziatki budowlane, powierzchnie, jakie moga by¢
przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne.
Przyktadowo, dla planowanej zabudowy ustalono wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9 m. Wysokos¢ ta nawigzuje gabarytami do
zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich zabudowy ustugowej. Do planu wprowadzono
liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztaltowanie krajobrazu. Podkresli¢ nalezy, ze
zmiany, jakie nastgpia w krajobrazie na skutek realizacji planu beda znaczne, gdyz na
terenach dotychczas uzytkowanych lesnie wprowadzona zostanie nowa zabudowa. Plan
w sposob szczegdtowy okreslit jednak ograniczenia oraz zasady lokalizacji elementow
dysharmonizujacych przestrzen, takich jak: ogrodzenia, urzadzenia reklamowe, szyldy,
tablice informacyjne i elementy sieci infrastruktury technicznej. Zapisy planu, pomimo
wprowadzenia nowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw pozwola na
wytworzenie terendw o korzystnych walorach krajobrazowych i umozliwig zachowanie
zdolnosci biologicznych terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. W celu prawidlowej obstugi komunikacyjnej w planie
ustalono dostep do przylegltych droég publicznych zlokalizowanych poza planem
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne, z =zastrzezeniem zakazu lokalizacji
bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 32. Ponadto, po pdinocnej stronie terenu
objetego planem wyznaczony zostat teren drogi wewnetrzne;.

Plan okre$la ponadto wymagang liczbe miejsc postojowych, w tym réwniez zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;

ustalono powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep
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do sieci. Zakazano réwniez lokalizacji napowietrznych elementéw sieci infrastruktury

technicznej.

Ponadto teren znajduje si¢ w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego (sie¢ wodociggowa,

gazowa 1 elektroenergetyczna zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajacych drog

publicznych, ktore bezposrednio sgsiadujg z obszarem objetym projektem planu),

a uzbrojenie terenu bedzie odbywac si¢ poprzez rozbudowe sieci i realizacj¢ przylaczy.

W planie poprzez okreslenie maksymalnego wykorzystania istniejacego ukladu drog,

przyjecia prostego i czytelnego uktadu zabudowy, o optymalnej wielkosci dziatek,

wprowadzono ograniczanie transportochtonnosci nowego ukladu przestrzennego.

Ustalenia planu zmierzaja do efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

wykorzystania jej waloréw ekonomicznych poprzez dazenie do lokalizowania nowej

zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, jednoczesnie dbajac o ochrone warunkéw przyrodniczych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody ani tez obszary

Natura 2000. Natomiast teren opracowania potozony jest wg Planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego w  granicach krajowej migracji,

rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmow zywych.

Plan w sposob szczegélowy okreslit réwniez zasady ochrony srodowiska. W planie

uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez m.in.:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

2) zapewnienie uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach dzialtek
z terenami o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,

3) zapewnienie stosowania rozwigzan wynikajacych z zasad akustyki budowlanej dla
budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego,

4) ustalenie odprowadzenia S$ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z  dopuszczeniem — odprowadzania do  szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych,

5) ustalenie lokalizacji urzadzen stuzacych do podczyszczania sciekdw komunalnych oraz
wod opadowych i roztopowych;

6) zaopatrzenie w wodg pitng z gminnej sieci wodociagowej,

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie U/P do sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie, a na terenie KDW

zagospodarowanie na terenie z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji

deszczowej,



8) dopuszczenie stosowania paliw i systemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczen, w tym pozyskanych z odnawialnych zrodet
energii.

Ponadto, obszar polozony jest w strefie ,,W” ochrony archeologicznej, wyznaczonej na

rysunku planu i zaklada ochrong¢ zabytkow archeologicznych zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych oraz konieczno$¢ prowadzenia archeologicznych prac
dokumentacyjno-zabezpieczajacych przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych
naruszajacych strukture gruntu.

Powyzsze ustalenia beda miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia

srodowiska, ale rdwniez na poprawe komfortu uzytkownikow terenu.

Na obszarze objetym planem nie wystgpily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu

z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic 1 bezpieczenstwa

panstwa.

8. Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci. Istniejaca struktura wlasnosciowa
i przestrzenna dzialek umozliwia wprowadzenie wtornych podziatéw geodezyjnych.
Parametry nowych dzialek zostaly zatem czesciowo zdefiniowane poprzez istniejace juz
dziatki i sie¢ drog. Wyznaczone w planie linie rozgraniczajace terendéw gwarantujg
przeprowadzenie  ewentualnych  wtornych  podzialtow w  sposob  wlasciwy.
Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podzialéw, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia.

9. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych, dla poszczegélnych funkcji wyznaczonych w planie ustalono
odpowiedni procent dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej, gdzie
mozna realizowa¢ m.in. place zabaw czy urzadzenia rekreacji plenerowej (ich lokalizacja
moze nastgpi¢ bez wzgledu na ustalenia planu). Ponadto plan uwzglednia m.in.: nakaz
uzyskania wymaganych standardéw akustycznych na granicach dzialek zterenami
o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku oraz nakaz stosowania
rozwigzan wynikajacych z zasad akustyki budowlanej dla budynkéw z pomieszczeniami
wymagajagcymi komfortu akustycznego. Ponadto dopuszczono stosowanie paliw
isysteméw  grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi  wskaznikami emisji
zanieczyszczen, w tym pozyskanych zodnawialnych Zrodet energii. W normatywie

parkingowym, przypisanym do terendéw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniono



potrzeby oséb niepelnosprawnych, ustalajac nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej

odpowiedniej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa.

10. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty:

1) ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”, ktéra szczegétowo opisuje istniejace
komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakoSciowy, a takze
prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazata, ze tacznie
spodziewane skutki finansowe uchwalenia mpzp szacuje si¢ w wysokosci ok.
100 800 zt dochodu jednorazowego z tytutu renty planistycznej oraz 164 000 zl/rok
dochodu wynikajacego ze wzrostu podatkow od nieruchomosci gruntowych i od
powierzchni uzytkowej. Jednoczesnie prognoza wykazuje brak kosztow po stronie
gminy zwigzanych z wykupem terenow, kosztem odlesien lub realizacja celow
publicznych takich jak budowa drogi i infrastruktury. Nalezy zatem stwierdzié, ze
realizacja ustalen planu nie bedzie obcigzaé finanséw publicznych, a wrecz pozytywnie
wplynie na budzet gminy.

11. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dziatka nr
746 jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Siedlec w latach 2010-2015”
(Uchwala Nr XXV/110/2016 Rady Gminy Siedlec z dnia 09 sierpnia 2016 r.). Wykazano
W niej potrzebe prowadzenia prac nad sporzadzaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, poprzedzajac je zbilansowaniem terenéw gminy
a nastgpnie sporzadzeniem zmiany Studium.

12. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania oraz
korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod
uwagg analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

13. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu osoby zainteresowane tematyka
sporzadzanego planu mogly wypowiada¢ si¢ na kazdym etapie procedury planistyczne;.
Projektant analizowal wszelkie sygnaly w celu uzyskania planu odpowiadajacego
zapotrzebowaniu. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej
etapie zainteresowani moga wystapi¢ o wypis 1 wyrys z projektu planu, sposéb

rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag.



14.

13.

W terminie od 9 lutego 2017 r. do 9 marca 2017 r. zbierane byly wnioski do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dziatka nr 746.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt
planu uzyskal wymagane opinie (zbierane od 5 czerwca 2017 r. do 9 lipca 2017 r.)
1 uzgodnienia (zbierane od 5 czerwca 2017 r. do 13 lipca 2017 r. oraz od 30 stycznia 2018

r. do 23 lutego 2018 r.).

16.W ramach trwajacej procedury sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu

17.

18.

19.

zagospodarowania przestrzennego, dla dziatki nr 1381/1 w Kopanicy uzyskano zgode
Marszatka Wojewoddztwa Wielkopolskiego (pismo DR-1.7151.100.2016 z dnia 30.11.2017
r.) na przeznaczenie na cele nielesne gruntu lesnego wchodzacego w sktad tej dziatki.
Natomiast dla dziatki nr 746 w Jaromierzu Minister Srodowiska pismem z dnia
24.01.2018 r. (sygn.: ES.2210.13.2018.WS) wyrazitl zgode na przeznaczenie na cele
nielesne gruntu lesnego wchodzacego w sktad tej dziatki.

Projekt planu, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko
w dniach od od 19 marca 2018 r. do 18 kwietnia 2018 r. zostal wylozony do publicznego
wgladu i poddany dyskusji publicznej, ktéra odbyla si¢ w dniu 20 marca 2018 r. Na
dyskusje publiczng poza pracownikami urzedu nie przybyla zadna osoba. Na etapie
wylozenia do publicznego wgladu projekt planu miejscowego zostat udostgpniony
na stronie internetowej Gminy Siedlec - www.siedlec.pl. W ustawowym terminie
sktadania uwag, tj. do dnia 11 maja 2018 r., do projektu planu nie wpltyneto zadne pismo
zuwagami. W dniu 16 maja 2018 r. W¢jt Gminy Siedlec rozstrzygnal o sposobie
rozpatrzenia uwag.

Wojt Gminy Siedlec, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Siedlec projekt uchwaty
wraz z zatacznikami.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu -
dziatka nr 746 pozwoli na rozwoj dziatalnosci gospodarczej i dokonczenie zalozenia
urbanistycznego ksztaltowanego wzdhuz drogi krajowej nr 32. Wejscie w zycie planu

miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidziane] ww. ustawg o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji

administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwatly jest uzasadnione.




Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLIX/257/2018
Rady Gminy Siedlec

z dnia 26 czerwca. 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIEDLEC
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH
W MIEJSCOWOSCI KOPANICA - DZIALKA NR 1381/1
ORAZ W JAROMIERZU - DZIALKA NR 746

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) rozstrzyga sie,
co nastepuje:
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Kopanica - dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu - dziatka nr 746,

w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, uwagi nie zostaly wniesione.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr. XLIX/257/2018
Rady Gminy Siedlec

z dnia 26 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIEDLEC
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH

W MIEJSCOWOSCI KOPANICA - DZIAEKA NR 1381/1
ORAZ W JAROMIERZU - DZIALKA NR 746,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 i poz. 1566) rozstrzyga

si¢, co nastepuje:

§ 1 Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

4)

Nie przewiduje si¢ zadan w zakresie realizacji drég publicznych, gdyz plan nie wyznacza
terendw pod drogi publiczne.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda

zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Siedlec.
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5) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteridw i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Siedlec.

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci s$rodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.




