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Rady Gminy Siedlec




 dnia 26 luty 2013 roku

Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec 

dla terenów położonych w miejscowości Jaromierz. 

1. Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dotyczy działek nr 89/6, 90/5, 92/1, 92/3 oraz części działek nr 89/7 i 90/7, położonych w miejscowości Jaromierz.  

2. Opracowanie końcowe zostanie sporządzone w formie tekstu jednolitego oraz rysunku Studium – kierunki rozwoju.

· Ustalenia zmiany Studium dla obszarów położonych w miejscowości Siedlec zapisane zostaną jako dodatkowe Uzupełnienie nr 8 w rozdziale nr VII (Gospodarka terenami).

· Obszary wprowadzone zmianą Studium jako tereny potencjalnej lokalizacji obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej zostały przedstawione na rysunku zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terenów położonych w miejscowości Jaromierz, stanowiący załącznik nr 2.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLEC 

DLA TERENÓW POŁOŻONYCH W MIEJSCOWOŚCI JAROMIERZ 

UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1 USTAWY 
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:


Tereny objęte zmianą studium położone są w północno-zachodniej części miejscowości Jaromierz. Łącznie powierzchnia opracowania wynosi około 2 ha.

Według ewidencji gruntów działki stanowią grunty orne, lasy i inne tereny zabudowane.


Działki znajdują się w sąsiedztwie zakładu produkcyjno-usługowego zajmującego 
się produkcją i sprzedażą wyrobów z drewna, terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenów leśnych i terenów rolnych. W kierunku południowym od przedmiotowego terenu przebiega droga krajowa nr 32 prowadząca ze Stęszewa do Gubinka.


Tereny objęte zmianą studium nie są zabudowane. 


W obecnie obowiązującym Studium przyjęto następujący kierunek zagospodarowania:

· działka nr 89/6 - teren lasu, 

· działki nr 90/5, 92/1, 92/3, część działki nr 89/7 i część działki nr 90/7- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa do zabudowy.


Obszar zmiany studium znajduje się w zasięgu uzbrojenia technicznego.  

2) Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony:


Teren objęty zmianą studium nie jest zabudowany. Brak obiektów wpływających negatywnie na ład przestrzenny gminy Siedlec.

3) Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  


Obszar opracowania jest płaską pozbawioną deniwelacji równiną i wyniesiony jest na wysokości od 53 do 57 m n.p.m. Z uwagi na niską klasę bonitacyjną gleb ich przydatność rolnicza jest niewielka. Zarówno w sąsiedztwie terenów objętych zmianą Studium, jak i na terenach objętych powyższą zmianą Studium występują lasy w przewadze mieszane. Drzewostan leśny stanowią bór mieszany świeży porośnięty głównie sosną o zróżnicowanej strukturze wiekowej, posadzony na terenach porolnych. Las występujący w granicach analizowanego obszaru stanowi własność prywatną. 

Na analizowanym terenie, ani też  w bezpośrednim jego sąsiedztwie nie występują żadne cieki i zbiorniki wodne. 

W granicach analizowanego obszaru poziom wód gruntowych kształtuje się na głębokości 
2 m p.p.t.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:


Teren wymaga objęcia strefą „W” ochrony archeologicznej. Przedmiotem ochrony 
w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej są znajdujące się w niej zabytki archeologiczne stanowiące świadectwo życia i działalności człowieka.

5) Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 


Uwarunkowania zostały przedstawione w obecnie obowiązującym studium.

6) Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia:


Przedmiotowe działki znajdują się w sąsiedztwie zakładu produkcji wyrobów 
z drewna oraz drogi krajowej nr 32. Inwestycja może być zaliczana do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

7) Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 


Istnieje potrzeba rozbudowy zakładu produkującego wyroby z drewna na terenie działek objętych zmianą studium wraz z niezbędną infrastrukturą.

8) Stan prawny gruntów: 


Tereny objęte zmianą studium stanowią własność prywatną. 

9) Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:


Na obszarze opracowania nie występują formy ochrony przyrody i obszary 
Natura 2000. Natomiast teren opracowania położony jest wg Planu zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego w granicach krajowej migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmów żywych.

10) Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:


Nie dotyczy.

11) Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:


Nie dotyczy.

12) Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:


Nie dotyczy.

13) Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 


Tereny położone są przy drodze stanowiącej własność Skarbu Państwa. Natomiast działki nr 90/5 i 90/7 przylegają do drogi krajowej nr 32. 


Działki znajdują się w zasięgu uzbrojenia technicznego i możliwe jest przyłączenie w/w terenów do sieci wodociągowej, energetycznej i gazowej. 


W sąsiedztwie terenu, po południowej stronie drogi krajowej nr 32 znajduje 
się nieczynna linia kolejowa nr 357 prowadząca z Sulechowa do Wolsztyna.


Gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa się zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy Siedlec. 

14) Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 


Nie przewiduje się na tych terenach realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

USTALENIA STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2 USTAWY 
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 


Kierunek zmian w strukturze przestrzennej gminy dotyczy terenu leśnego i terenów rolnych o niskiej bonitacji gleb z przeznaczeniem pod potencjalną lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej (potencjalne tereny rozwoju i lokalizacji obiektów działalności gospodarczej oraz urządzeń infrastruktury technicznej). Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec nie spowoduje istotnych zmian w strukturze przestrzennej gminy.

2) Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 
w tym tereny wyłączone spod zabudowy:


Wyznacza się kierunek zagospodarowania terenów pod potencjalną lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej wraz z niezbędną dla jego rozwoju infrastrukturą techniczną i siecią dróg, które zostaną określone na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

W zakresie wskaźników zagospodarowania terenu podejmuje się następujące ustalenia:

a) wysokość zabudowy nie większą niż 8 m, 

b) powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych nie mniejszą niż 2000 m2, 
za wyjątkiem działek przeznaczonych pod zabudowę związaną z infrastrukturą techniczną,

c) powierzchnię zabudowy terenu nie większą niż 40%.

Teren leśny (działka nr 89/6) winien uzyskać zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a następnie przeznaczony zostanie pod funkcję wyżej określoną.

Teren rolny ze względu na niską klasę bonitacyjną nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

3) Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:


Nie przewiduje się wprowadzenia inwestycji stanowiącej zagrożenie dla życia 
i zdrowia ludzi. Obowiązuje ograniczenie uciążliwości do zajmowanego terenu, 
co gwarantuje dotrzymanie standardów jakości środowiska poza terenem, do którego inwestor posiada tytuł prawny.


Na działkach planuje się możliwość lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

W mpzp należy określić powierzchnię biologicznie czynną dla poszczególnych kategorii terenów. Zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem do niezbędnych potrzeb występowania powierzchni uszczelnionej.

Planowane inwestycje nie będą wpływać na formy ochrony przyrody, obszary Natura 2000 z uwagi na znaczne ich oddalenie.

Zmiana studium nie spowoduje przecięcia ciągami komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i dróg migracji zwierząt, roślin i grzybów.

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:


Teren należy objąć strefą „W” ochrony archeologicznej. Przedmiotem ochrony 
w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej są znajdujące się w niej zabytki archeologiczne stanowiące świadectwo życia i działalności człowieka.

Na każdym etapie inwestycji - od projektu planu, poprzez projekt architektoniczny, 
do realizacji obiektu - obowiązuje uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich działań w związku z możliwością wystąpienia obiektów archeologicznych. 



5) Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:


Przeznaczenie terenu pod potencjalną lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej może wymusić zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowę, która będzie postępować w sposób ograniczający ilość bezpośrednich zjazdów na drogę publiczną. Wprowadzone zmiany komunikacyjne 
nie spowodują zmian sieci najważniejszych ciągów układu komunikacyjnego gminy Siedlec.


Teren znajduje się w zasięgu sieci uzbrojenia technicznego, a uzbrojenie terenu będzie odbywać się poprzez rozbudowę sieci i realizację przyłączy.

Określa się:

a) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej,

b) odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych – do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiorników bezodpływowych na ścieki, 

c) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów zabudowanych 
– bezpośrednio do ziemi,

d) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów komunikacji i parkingów - do czasu budowy kanalizacji deszczowej do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu,

e) zaopatrzenie w energię elektryczną - z sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

g) gospodarka cieplna – zalecane zaopatrzenie w energię cieplną z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjności spalania (gaz płynny, olej, energia elektryczna, itp.), 

h) gospodarka odpadami – zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku 
na terenie gminy Siedlec,

i) zapewnienie dostępu do usług telekomunikacyjnych możliwe także z wykorzystaniem urządzeń do transmisji bezprzewodowych.

6) Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:


Nie dotyczy.

7) Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:


Nie dotyczy.

8) Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 
oraz obszary przestrzeni publicznych:


Nie dotyczy.

9) Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 
i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

Dla przedmiotowych terenów Rada Gminy Siedlec podjęła uchwałę o przystąpieniu 
do opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w miejscowości Jaromierz - działki nr 89/1, 89/3, 89/6, 89/7, 90/5, 92/1, 92/3 oraz część działki nr 90/7.


Uzyskanie zgody na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych (działka nr 89/6) 
na cele nieleśne możliwe jest w trybie i na zasadzie przeprowadzenia procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

10) Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:


Ze względu na przyjęty kierunek zmian w strukturze przestrzennej terenu objętego zmianą studium nie przewiduje się terenów przeznaczonych pod rolniczą i leśną przestrzeń produkcyjną.

11) Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:


Nie dotyczy.

12) Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:


Nie dotyczy.

13) Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):


Nie dotyczy.

14) Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:


Nie dotyczy.

15) Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:


Nie dotyczy.

16) Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:


Nie dotyczy.

