Uchwała Nr XVIII/105/2012

Rady Gminy Siedlec 

z dnia 24 kwietnia 2012
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Siedlec.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U.                      z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777,  Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, w związku z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, Nr 69, poz. 626, Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833, Dz. U. z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2010 r. Nr 3 poz. 13, Dz. U. z 2011 r. Nr 224 poz. 1342)
Rada Gminy Siedlec uchwala, co następuje:
§ 1. Uchwala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Siedlec, w brzmieniu załącznika do niniejszej uchwały.
§ 2.Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Siedlec.
§ 3.Traci moc uchwała Nr XXXIV/194/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 11 lutego 2002 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Siedlec oraz uchwała Nr IV/26/2003 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 stycznia 2003 roku w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Siedlec stanowiących załącznik do uchwały Nr XXXIV/194/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 11 lutego 2002 roku.
§ 4.Uchwała wchodzi w życie po upływie 14-tu dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
Załącznik

do Uchwały Nr XVIII/105./2012

Rady Gminy Siedlec

z dnia 24 kwietnia 2012 r.
Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Siedlec

Rozdział I

Postanowienia ogólne

§ 1. Uchwała niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Siedlec, zwanego dalej „mieszkaniowym zasobem gminy”.

§ 2. W skład mieszkaniowego zasobu gminy wchodzą lokale stanowiące własność Gminy Siedlec.

§ 3. Gmina Siedlec wydziela lokale socjalne, zamienne i tymczasowe pomieszczenia na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 4. Gmina Siedlec wydziela w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 5. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) zasobie – należy przez to rozumieć mieszkaniowy zasób gminy Siedlec,

2) mieszkańcu gminy – należy przez to rozumieć osobę stale zamieszkującą na terenie gminy Siedlec. 

Rozdział II
Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub podnajem na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą zastosowanie obniżek czynszu.

§ 6. Lokal może być oddany w najem na czas nieoznaczony osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich sześciu miesięcy, nie przekracza kwoty:

1) 150% najniższej emerytury na osobę w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Lokal socjalny może być oddany w najem osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich sześciu miesięcy, nie przekracza kwoty:

1) 80% najniższej emerytury na osobę w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Przyjmuje się możliwość zastosowania obniżek czynszu w wysokości 5% stawki bazowej ze względu na wysokość dochodu gospodarstwa domowego najemcy, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich sześciu miesięcy, nie przekracza kwoty:

1) 70% najniższej emerytury na osobę w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 40% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Najemca może ubiegać się o obniżenie czynszu na okres nie dłuższy niż 6 miesięcy.

§ 9. Miesięczny dochód gospodarstwa domowego ustala się poprzez podzielenie dochodu z  okresu sześciu miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku przez 6 miesięcy.

Rozdział  III
Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy.
§ 10. Za warunki zamieszkiwania, które kwalifikują wnioskodawcę do ich poprawy uważa się:

1). zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w którym powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m2 w gospodarstwie jednoosobowym             i 10 m2 w gospodarstwie wieloosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, którego położenie, wyposażenie techniczne lub wielkość – nie jest odpowiedni dla najemcy lub osób wspólnie zamieszkujących z powodu podeszłego wieku, schorzeń narządów ruchu lub niepełnosprawności w stopniu znacznym,

3)  zamieszkiwanie w lokalu, który zgodnie z opinią nadzoru budowlanego nie nadaje się na stały pobyt ludzi.
 Rozdział   IV
Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 11. 1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy Siedlec, mogą być wynajmowane osobom, które spełniają poniższe warunki:
1) są mieszkańcami gminy Siedlec,

2) nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego,

3) posiadają dochody określone w rozdziale 2 § 6 i § 7.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony, nie krótszy niż dwa lata.

4. Umowa najmu lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy zawierana jest na okres zatrudnienia w danym miejscu pracy.

§ 12. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przysługuje:

1) osobom zajmującym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiórki,

2) osobom pozbawionym lokali wskutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej, pożaru bądź innego zdarzenia o charakterze losowym,

3) osobom, którym obowiązek dostarczenia lokalu wynika z prawomocnego wyroku sądowego,
4) osobom, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę.

§ 13. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje:

1) osobom, które nabyły uprawnienia do ich otrzymania na podstawie prawomocnego wyroku sądowego,

2) zamieszkują w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt ludzi.

§ 14. Umowa najmu lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy zawierana może być z osobami zatrudnionymi w danej instytucji, są mieszkańcami gminy Siedlec i nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego bądź budynku mieszkalnego.
Rozdział  V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach.

§ 15.1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy może być dokonana na wniosek najemców oraz po uzyskaniu zgodny Wójta Gminy Siedlec.

2. Najemcy lokali mogą dokonywać zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, jeżeli przemawiają za tym względy: rodzinne, społeczne, zdrowotne                      i materialne. 

3. Zgody na dokonanie zamiany można odmówić w przypadku zalegania chociaż jednego najemcy z zapłata czynszu i innych opłat niezależnych od właściciela.
§ 16. Zamiana pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach może nastąpić na warunkach określonych w § 15 i za zgodą obu wynajmujących lub właściciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.
Rozdział VI
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej.

§ 17. 1. Wniosek o przydział lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego zostaje  w pierwszej kolejności sprawdzony pod względem formalnym.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje dany wniosek po przeprowadzeniu wizytacji mieszkaniowej u wnioskującego.

3.   Po otrzymaniu opinii Komisji Mieszkaniowej wójt gminy decyduje o wpisaniu bądź odmowie wpisania wnioskodawcy na Listę Mieszkaniową t.j. listę osób oczekujących na przyznanie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.
4. W momencie pozyskania wolnego lokalu mieszkalnego,, Komisja Mieszkaniowa ponownie wydaje opinię dotyczącą przydzielenia wolnego lokalu danej osobie znajdującej się na Liśnie Mieszkaniowej.

5. Przyznania lokalu mieszkalnego dokonuje wójt gminy, podpisując z daną osobą umowę najmu na dany lokal mieszkalny. 

§ 18. 1. Komisję Mieszkaniową powołuje i odwołuje Wójt Gminy Siedlec. 

2. Komisja Mieszkaniowa zbiera się w przypadkach:

1) złożenia nowego wniosku o przydział lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,

2) wydania opinii dotyczącej umieszczenia bądź odnowy umieszczenia wnioskującego na Liście Mieszkaniowej,

3) wydania opinii w formie protokołu dotyczącej przydziału wolnego lokalu na czas nieoznaczony bądź lokalu socjalnego.

§ 19. Lista Mieszkaniowa podawana jest do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w budynku urzędu gminy na okres 30 dni.
Rozdział  VII
Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy.

§ 20.  1. Wójt Gminy może zawrzeć umowę najmu z osobami, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę, jeżeli są jego dziećmi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec których najemca był obowiązany do świadczeń alimentacyjnych. 

2. W przypadku zamieszkiwania w lokalu innych osób niż wymienione w pkt. 1, Wójt Gminy wzywa te osoby do opuszczenia i opróżnienia zajmowanego bez tytułu prawnego lokalu                   i w tym celu wyznacza dodatkowy miesięczny termin.
3. W przypadku upływu powyższego terminu, wszczyna się postępowanie sądowe o eksmisję.

§ 21. 1. Osoby, które po śmierci najemcy nie wstąpiły w stosunek najmu na podstawie                  art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowiązane są do niezwłocznego przekazania tego lokalu wynajmującemu.

2. W przypadku uchylania się od przekazania lokalu wynajmującemu, wszczyna się postępowanie sądowe o eksmisję.

Rozdział  VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2.

§ 22. Lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 wynajmowane są na takich samych zasadach jak pozostałe lokale mieszkalne o mniejszej powierzchni użytkowej. 

Rozdział   IX
Tymczasowe pomieszczenia
§ 23. 1. Tworzy się zasób tymczasowych pomieszczeń przeznaczonych na wynajem.

2. Do najmu tymczasowych pomieszczeń stosuje się zasady określone w Rozdziale 4a ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdział 10
Przepisy końcowe.

§ 24. W sprawach nieuregulowanych niniejszą uchwałą obowiązują przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 e. O ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z późn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
