UCHWALA NR .....(projekt)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr

ewid. 372, 388, 418/5 i czesci dz. nr ewid. 378 — w miejscowosci Zodyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2021 poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.: poz. 784, poz. 922)
uchwala sie, co nastepuje:

8 1.

1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 372, 388,
418/5 i czesci dz. nr ewid. 378 — w miejscowoéci Zodyn, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlec uchwalonego uchwata Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy
Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 roku z p6zniejszymi zmianami.

Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w 8 1 ust.1 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

Uchwala niniejsza jest zgodna z uchwatg Nr LI/280/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 18

wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 372, 388, 418/5 i cze$ci dz. nr ewid.

378 — w miejscowosci Zodyn.

Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w 81, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
realizacji obiektéw kubaturowych;

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje widoczng prostopadle od strony
drogi, z ktorej uzgodniono zjazd;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) symbole literowe przeznaczenia terendw.



8§ 2.

9.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z
uwagi na brak takich przestrzeni w obszarze planu.

Nie ustala si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, gdyz nie sg
one przedmiotem planu i nie wchodza w jego zakres.

Nie ustala si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, gdyz nie
dotycza one terenéw rolnych.

. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy z uwagi na brak takich terenOw w obszarze planu.

Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak takich terendw w obszarze planu.

Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony przyrody 1 krajobrazu kulturowego z uwagi na
brak elementow podlegajacych ochronie.

Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze planu.

Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane
postepowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Plan nie dopuszcza lokalizacji statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu.

10. Tereny planu obejmuje koncesja nr 24/95/L. z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie i

rozpoznawanie z10z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Swiebodzin — Wolsztyn”, wazna do dnia 12.10.2046 r.,
udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

8 3.

1.

4.

W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem R ustala si¢ przeznaczenie
terendbw rolnicze (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze) z mozliwos$cig lokalizacji
budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z tym przeznaczeniem.

Na terenie oznaczonym symbolem RM:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu rolnicze (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze) z
mozliwoscia lokalizacji budynkéw, budowli 1 wurzadzen zwigzanych 2z tym
przeznaczeniem;

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg w zabudowie zagrodowe;.

Teren oznaczony symbolem Wp pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu jako row

melioracyjny. Dopuszcza si¢ przekraczanie go ciggami komunikacji i sieciami infrastruktury z

zachowaniem przeptywu wody.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

8 4.

1.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu ustala
si¢ na terenie oznaczonym na rysunku symbolem RM:
1) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 25% powierzchni terenu;



2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie przekraczajacy 1;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 70% powierzchni terenu,

szerokos¢ elewacji frontowej: 7m-25m;

wysoko$¢ zabudowy do okapu dachu maksymalnie do 4m, do kalenicy maksymalnie do
10m;

dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu glownych polaci mieszczacym si¢ w
przedziale 35°- 45°, z mozliwoscia wprowadzania naczotkow;

stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceramiki, odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroSci;

obshige komunikacyjng z drogi gminnej nr 4930009;

budowe co najmniej 1 utwardzonego miejsca postojowego, wliczajagc w to garaz.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem R ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni terenu;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie przekraczajacy 1;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni terenu;

szerokos¢ elewacji frontowej: 10m-120m;

maksymalng wysoko$¢ budynkow do 15m, budowli rolniczych do 30m;

dachy o kacie nachylenia polaci 2°- 35°;

obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog;

budowe co najmniej 1 utwardzonego miejsca postojowego na kazde 200m? powierzchni
catkowitej budynku stuzacego produkcji rolne;j.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem Wp nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

8 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢ zasady uzbrojenia terenéw R i RM:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i1 do celéw ochrony przeciwpozarowej z

gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych

zrodel energii (z wylgczeniem turbin wiatrowych) o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej srednicy 25mm;

do celow grzewczych nalezy stosowac urzadzenia do spalania o wysokiej sprawnosci,

urzadzenia Kkorzystajace z odnawialnych zrodet energii (z wylaczeniem turbin

wiatrowych) o mocy nie przekraczajacej 100 kW, paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen
lub bezemisyjne;

odprowadzenie wod opadowych:

a) z powierzchni dachow szklarni do zewngtrznych zbiornikéw magazynujacych wode do
wykorzystania przy nawadnianiu upraw;

b) z pozostalych powierzchni na wlasny teren nieutwardzony, do zbiornikow
retencyjnych lub rowu melioracyjnego przy maksymalnym spowolnieniu tempa ich
sptywu;

postepowanie z odpadami wedhlug przepiséw odrebnych;

odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych do gminnej sieci kanalizacji, z

dopuszczeniem - w okresie przejsciowym braku dostepnosci do gminnej sieci kanalizacji

- odprowadzenia $ciekéw do zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte lub do

przydomowej oczyszczalni §ciekdw- zgodnie z przepisami odrgbnymi.



8 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na terenach R i RM
dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych;
2) przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

87.

1.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢, przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej,
obowiazek przestrzegania zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych w
przepisach odrebnych, m.in. dotyczacych stosowania nawozow i nawozenia.

W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny RM kwalifikuje si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreSlonym w przepisach
odrebnych.

Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu.

8 8.

N

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Siedlec.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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