Załącznik nr 1

do Uchwały Nr XI/65/2011 Rady Gminy Siedlec

z dnia 25 października 2011 roku

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO GMINY SIEDLEC – ZMIANA USTALEŃ 

W OBRĘBIE WSI  KIEŁKOWO, DZIAŁKI NR EWIDENCYJNY 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14, 15. 

UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

użytki rolne, w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego wsi Kiełkowo,

2. Stan łady przestrzennego i wymogów jego ochrony:

teren rolniczy, niezabudowany, w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy wsi  

Kiełkowo   

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  

1.1. działka nr 7 położona w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, obejmuje grunty rolne pod glebami klasy RVI; od północy oraz wschodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa oraz zachodu z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.2. działka nr 8, teren jest niezabudowany, obejmuje grunty pod glebami RVI; działka od północy, wschodu oraz zachodu graniczy z terenami rolniczymi, natomiast od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.3. działka nr 9 położona jest w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, teren jest niezabudowany, obejmuje grunty pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.4. działka nr 10, teren jest niezabudowany, położony w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, obejmuje grunty pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.5. działka nr 11 położona jest w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, obejmuje grunty pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.6. działka nr 12/2, teren jest niezabudowany, położony w sąsiedztwie terenów niezabudowanych i rolniczych, obejmuje grunty pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.7. działka nr 13 położona jest w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, jest niezabudowana, obejmuje grunty rolne pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.8. działka nr 14 położona jest w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, obejmuje grunty pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną,

1.9. działka nr 15, teren jest niezabudowany, położony w sąsiedztwie terenów niezabudowanych oraz rolniczych, obejmuje grunty pod glebami RVI; od północy, wschodu i zachodu graniczy z terenami rolniczymi, a od południa z drogą dojazdową nieutwardzoną.

Wszystkie tereny są mało urozmaicone i zaliczyć je należy do mało wrażliwych przyrodniczo z uwagi na płaskie powierzchnie, niewielkie spadki, oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych. Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

strefa możliwego występowania zabytków archeologicznych,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

obecnie prowadzony rodzaj działalności we wsi Kiełkowo nie wpływa 

negatywnie na warunki i jakość życia mieszkańców,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

nie występują,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

· w gminie występuje deficyt terenów mieszkaniowych; zaspokojenie popytu na działki budowlane z przeznaczeniem na zabudowę mieszkaniową jest zgodne z polityką państwa i gminy w tym zakresie, a także polityką przestrzenną gminy zmierzającą do rozwoju inwestycyjnego, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

8. Stan prawny gruntów: 

teren wskazany do zainwestowania należy do przyszłych inwestorów, którzy są 

jednocześnie wnioskodawcami zmiany Studium,

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

· teren dostępny jest z drogi ziemnej,

· uzbrojenie inżynieryjne (sieć wodociągowa, energetyczna) występuje 
w sąsiedztwie i możliwe jest przyłączenie w/w terenów do poszczególnych sieci, warunki przyłączy określą zarządcy sieci, 

· gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa się zgodnie z przyjętymi w tym zakresie ustaleniami Rady Gminy,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

nie przewiduje się na tych terenach realizacji celów publicznych.

USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

· przeznacza się teren użytków rolnych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z możliwością prowadzenia nieuciążliwej działalności gospodarczej,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 
w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

· wyznacza się teren pod zabudowę poprzez wyłączenie z bezpośredniego użytkowania grunty orne w obrębie miejscowości Kiełkowo,

· zabudowa terenu powinna dotyczyć zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług nieuciążliwych oraz ciągów komunikacyjnych,

· zagospodarowanie terenu powinno nastąpić po sporządzeniu planu miejsco-wego, który określi szczegółowe parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy, w tym parametry działek, nie mniejsze niż 800 m², intensywność zabudowy działek określoną wskaźnikiem zabudowy do 25 %, gabarytami budynków i architekturą typową dla Wielkopolski zachodniej, preferencje dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojącej z dachami stromymi 
o symetrycznych połaciach,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

· zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej,

· obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, 

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

· na każdym etapie inwestycji, od projektu planu, poprzez projekt architektoniczny do realizacji obiektu obowiązuje uzgadnianie z WKZ wszelkich działań w związku z występowaniem na terenach działek zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien ustalać zapisy dotyczące wykonania prac dokumentacyjno-zabezpieczających na całym terenie,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

· realizacja funkcji mieszkaniowej wymusza zmiany w rozwoju systemu  komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrów technicznych dróg  dojazdowych do przedmiotowych terenów oraz budowę dróg wewnętrznych; parametry dróg należy określić w planie miejscowym lub decyzji o warunkach zabudowy,

· teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, 
a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy; zapewnienie dostępu do wszystkich sieci i realizacja urządzeń infrastruktury technicznej musi uwzględniać dominującą funkcję terenu i nie powodować ograniczeń jej realizacji,

· budowę sieci infrastruktury technicznej w obrębie terenów mieszkaniowych należy realizować w systemie kabli podziemnych; zapewnienie dostępu do usług telekomunikacyjnych możliwe także z wykorzystaniem urządzeń do transmisji bezprzewodowych,

· parametry sieci, urządzeń oraz ich położenie należy określić w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy,   

· z uwagi na możliwy wieloletni okres realizacji projektowanych inwestycji dopuszcza się odprowadzanie ścieków do szczelnych szamb, tylko jako rozwiązania tymczasowego, do czasu wybudowania sanitarnej kanalizacji zbiorczej,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

· zabezpiecza się pas terenu położony równolegle do drogi dojazdowej na poszerzenie tej  drogi; szerokość należy ustalić planem miejscowym,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

nie przewiduje się,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

nie przewiduje się,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

· obowiązek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uszczegółowienia ustaleń dotyczących zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz realizacji infrastruktury technicznej,

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

· dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

nie występują.

